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HOGSTA DOMSTOLENS DOM I "FONTANENMALET”

HD meddelade idag dom i mitt skadestaindsmal om biografen Fontinen i Villingby
Centrum. Genom HD:s dom sléis fast att domstolarna iir tvungna att préva varje
uppsigningsanledning som hyresviirden har angett i uppségningen till en

lokalhyresgiist.

[ uppsiigningen 2004 hade hyresvirden angett bdde stérre ombyggnad och en annan
anledning, nimligen att det behdvdes utforas en foretagsekonomsikt nédvéndig modernisering
och omstrukturering av biografanliggningen och fastigheten. Tingsrditten och hovriitten fann
att endast den forsta anledningen (ombyggnad) kunde prévas av domstolen och att den andra
anledningen/befrielsegrunden inte kunde prévas i mélet. Underrétterna ansdg att
lagbestimmelsen om annan befogad anledning (57 § forsta stycket, 4 hyreslagen) endast &r
»subsidi#r” till ombyggnadsfallet och att det inte kan vara meningen att kravet pé vérden att
anvisa godtagbar ersittningslokal ska falla bort nér det som i detta fall varit friga om en storre

ombyggnad.

HD har i domen idag slagit fast féljande. En tillimpning av generalklausulen om annan
befogad anledning (”i annat fall”) far inte uteslutas sa snart hyresvérdens avsikt har varit att
riva eller bygga om. Generalklausulen innebir i stillet att det indirekta besittningsskyddet
— utdver vad som foljer av misskdtsamhets-, rivnings- och ombyggnadsundantagen — alltid
faller om hyresvirden har befogad anledning att vigra forlingning. Eftersom underrétterna
inte har provat om hyresvirden i mélet haft befogad anledning till sin forléngningsvigran

visas ater till hovritten for en sidan provning.

HD:s dom idag har stor betydelse for hyresvirdars planering for forvaltningen av
kommersiella lokaler, vid omlidggning av brukningsdndamél och annan omstrukturering.
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